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Boä Tröôûng HUD 
 
Taøi lieäu naøy khoâng aùp duïng cho Chöông Trình Gia Cö Coâng Coäng (Public Housing Program), Ñoaïn 8 - Chöông Trình Phuïc Hoài Haïng Trung 

(Moderate Rehabilitation Program) (ngoaïi tröø caùc döï aùn nhaø ôû ña gia ñình ñöôïc HUD baûo hieåm), vaø Chöông Trình Phieáu Choïn Gia Cö (Housing 
Choice Voucher Program) (tröø khi phieáu ñöôïc söû duïng trong döï aùn nhaø ôû ña gia ñình coù nôï vay mua nhaø ñöôïc HUD baûo hieåm). 
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Treân cöông vò ngöôøi cö nguï (ngöôøi thueâ), quyù vò coù nhieàu quyeàn haïn 
vaø traùch nhieäm - cho gia cö ñöôïc HUD trôï caáp trôû thaønh toå aám cho 
quyù vò vaø gia ñình.  
 
 

aøi lieäu naøy ñöôïc phaân phaùt cho quyù vò vì HUD (United States 
Department of Housing and Urban Development, hay Boä Phaùt Trieån 
Gia Cö vaø Ñoâ Thò Hoa Kyø) - coù thaåm quyeàn toái cao ñoái vôùi döï aùn nhaø ôû 

quyù vò ñang cö nguï - cung caáp chuùt ít tieàn trôï caáp hay hoã trôï cho toøa nhaø coù 
nhieàu caên hoä naøy. Ñeå giöõ vöõng quyeát taâm duy trì moâi tröôøng sanh soáng toát 
nhaát vaø hôïp lyù cho moïi ngöôøi cö nguï, vaên phoøng chi nhaùnh cuûa HUD khuyeán 
khích vaø uûng hoä nhöõng ñieàu sau ñaây:  
 
 

• Ngöôøi quaûn lyù vaø chuû baát ñoäng saûn trao ñoåi thoâng tin vôùi ngöôøi cö nguï veà 
moãi vaø moïi vaán ñeà.  

• Sôû höõu chuû vaø ngöôøi ñieàu quaûn mau choùng suy xeùt moïi than phieàn hôïp leä 
cuûa ngöôøi cö nguï vaø giaûi quyeát xong caøng nhanh caøng toát.  

• Ngöôøi cö nguï coù quyeàn goùp söùc toå chöùc vaø tham gia vaøo quaù trình laáy quyeát 
ñònh veà tình traïng toát ñeïp cuûa döï aùn vaø veà gia cö cuûa hoï.  

 
Cuøng vôùi sôû höõu chuû/ngöôøi quaûn lyù, quyù vò cuõng giöõ vai troø quan troïng giuùp 
cho nôi cö nguï - nghóa laø ñôn vò nhaø ôû (caên hoä), maët ñaát vaø nhöõng khu vöïc 
chung khaùc - trôû thaønh nôi sanh soáng toát hôn, vaø taïo döïng moät coäng ñoàng ñaùng 
ñeå töï haøo.  
 

Taøi lieäu naøy lieät keâ ngaén goïn moät soá quyeàn haïn 
vaø traùch nhieäm quan troïng nhaát ñeå quyù vò coù 
theå taän duïng nôi cö truù cuûa mình.  

 

T 
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Quyeàn Haïn 

 
 
 
 

Laø ngöôøi cö nguï trong döï aùn nhaø ôû ña gia ñình ñöôïc HUD trôï caáp, quyù vò phaûi hieåu roõ 
quyeàn haïn cuûa mình.  

 

Quyeàn Haïn 
Lieân Quan Ñeán Caên Hoä 
• Quyeàn sanh soáng trong gia cö töôm taát, an toaøn vaø hôïp veä sinh, khoâng coù hieåm hoïa veà 

moâi tröôøng - chaúng haïn nhö hieåm hoïa töø sôn coù chaát chì.  
• Quyeàn yeâu caàu tieán haønh söûa chöõa kòp thôøi, vaø yeâu caàu ban quaûn lyù phaûi coù chöông 

trình baûo döôõng phuø hôïp.  
• Quyeàn ñöôïc thoâng baùo hôïp lyù - baèng vaên baûn - veà baát cöù coâng vieäc kieåm tra khoâng 

khaån caáp naøo, hoaëc veà yeâu caàu ra vaøo khaùc ñoái vôùi caên hoä cuûa quyù vò.  
 

Quyeàn Haïn 
Lieân Quan Ñeán Vieäc Toå Chöùc Hoaït Ñoäng cuûa Ngöôøi Cö nguï 
• Quyeàn ñöôïc toå chöùc hoaït ñoäng treân tö caùch ngöôøi cö nguï maø khoâng bò chuû baát ñoäng 

saûn hoaëc ban quaûn lyù ngaên trôû, saùch nhieãu hay traû ñuõa.  
• Quyeàn ñaêng thoâng tin taïi nhöõng khu vöïc chung vaø cung caáp taøi lieäu thoâng baùo cho 

nhöõng ngöôøi cö nguï khaùc bieát veà quyeàn haïn cuûa hoï vaø cô hoäi cuøng tham gia vaøo döï 
aùn cö nguï.  

• Quyeàn söû duïng khu vöïc chung hoaëc cô sôû hoäi hoïp thích hôïp - coù theå phaûi traû moät 
khoaûn leä phí hôïp lyù ñöôïc HUD pheâ chuaån - ñeå toå chöùc hay duyeät qua baát cöù söï kieän 
vaán ñeà naøo aûnh höôûng ñeán tình traïng cuûa baát ñoäng saûn hoaëc tình hình quaûn lyù ñòa ñieåm 
ñoù.  

• Quyeàn hoäi hoïp maø khoâng caàn sôû höõu chuû/ngöôøi ñieàu quaûn phaûi coù maët.  
• Quyeàn ñöôïc chuû baát ñoäng saûn vaø ngöôøi ñieàu quaûn coâng nhaän laø coù quyeàn bieåu quyeát 

veà nhöõng vaán ñeà cuûa coäng ñoàng ngöôøi cö nguï.  
 

Quyeàn Haïn 
Lieân Quan Ñeán Vaán Ñeà Khoâng Kyø Thò 

Quyeàn ñöôïc ñoái xöû bình ñaúng vaø coâng baèng, vaø quyeàn söû duïng caùc dòch vuï vaø cô sôû cuûa 
toøa nhaø, baát keå saéc toäc, maøu da, toân giaùo, phaùi tính, taät nguyeàn, tình traïng gia ñình (treû 
em döôùi 18 tuoåi), nguoàn goác quoác gia (daân toäc hay ngoân ngöõ), vaø keå caû tuoåi taùc trong moät 
soá tröôøng hôïp.  
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Traùch Nhieäm
 

 
 
 

 
Laø ngöôøi cö nguï cuûa döï aùn nhaø ôû ña gia ñình ñöôïc HUD trôï caáp, quyù vò cuõng coù moät soá 
traùch nhieäm giöõ cho toøa nhaø luoân luoân laø toå aám toát cho quyù vò vaø haøng xoùm. Khi kyù teân 
vaøo hôïp ñoàng thueâ möôùn, quyù vò vaø sôû höõu chuû/ban quaûn lyù ñaõ kyù keát moät hôïp ñoàng 
phaùp lyù khaû thi. Quyù vò vaø sôû höõu chuû/ban quaûn lyù coù traùch nhieäm tuaân haønh hôïp ñoàng 
thueâ möôùn, noäi quy cuûa toøa nhaø, vaø luaät leä ñòa phöông aùp duïng cho baát ñoäng saûn. Neáu 
quyù vò coù baát cöù thaéc maéc naøo veà hôïp ñoàng thueâ möôùn, hoaëc chöa coù baûn sao hôïp ñoàng 
naøy, thì neân lieân laïc vôùi ngöôøi quaûn lyù hay vaên phoøng chi nhaùnh cuûa HUD taïi ñòa phöông.  

 

Traùch Nhieäm 
ñoái vôùi Chuû Baát Ñoäng Saûn hay Ngöôøi Quaûn Lyù 
• Tuaân haønh caùc quy taéc vaø ñöôøng loái chæ ñaïo aùp duïng cho hôïp ñoàng thueâ möôùn.  
• Kòp thôøi chi traû ñuùng soá tieàn thueâ moãi thaùng.  
• Cung caáp thoâng tin chính xaùc cho sôû höõu chuû trong laàn phoûng vaán chöùng nhaän hoaëc 

taùi chöùng nhaän ñeå xaùc ñònh toång soá tieàn ngöôøi thueâ phaûi traû, vaø ñoàng yù cho ñeä tam 
nhaân tieát loä thoâng tin ñeå coù theå kieåm chöùng.  

• Trình baùo nhöõng thay ñoåi veà lôïi töùc cuûa gia ñình.  
 

Traùch Nhieäm 
ñoái vôùi Döï AÙn Cö Nguï vaø Nhöõng Ngöôøi Cö Nguï Khaùc 
• Cö xöû ñuùng möïc ñeå khoâng laøm phieàn haøng xoùm.  
• Khoâng thöïc hieän hoaït ñoäng phaïm toäi taïi caên nhaø ôû, khu vöïc chung, hay trong khuoân 

vieân.  
• Giöõ cho choã ôû luoân luoân saïch seõ, vaø khoâng xaû raùc baäy baï treân maët ñaát hoaëc taïi nhöõng 

khu vöïc chung.  
• Doïn deïp thaûi boû raùc vaø chaát thaûi theo ñuùng caùch.  
• Tuaân haønh caùc boä luaät ñòa phöông veà söùc khoûe hay an toaøn cuûa nôi cö nguï.  
• Giöõ cho caên hoä vaø nhöõng khu vöïc chung luoân luoân ôû trong tình traïng töông tôï nhö 

khi quyù vò môùi doïn ñeán.  
• Trình baùo cho ban quaûn lyù bieát baát cöù hieåm hoïa hieån nhieân naøo veà moâi tröôøng, chaúng 

haïn nhö bong troùc sôn - neáu laø sôn coù chaát chì thì ñaây laø hieåm hoïa - vaø baát kyø sai 
khuyeát naøo trong caùc heä thoáng, ñoà vaät coá ñònh, vaät duïng cuûa toøa nhaø, hoaëc taïi nôi 
khaùc cuûa caên nhaø, treân maët ñaát, hay taïi caùc cô sôû lieân quan.  
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Tham Gia 
laø ñieàu quan troïng 

Ngöôøi cö nguï trong nhaø ôû ña gia ñình ñöôïc HUD trôï caáp seõ giöõ vai troø quan troïng trong 
nhöõng quyeát ñònh aûnh höôûng ñeán döï aùn cö nguï. Caùc chöông trình khaùc nhau cuûa HUD 
ñeàu quy ñònh nhieàu quyeàn haïn cuï theå cho ngöôøi cö nguï. Quyù vò coù quyeàn ñöôïc bieát toøa 
nhaø mình ñang cö nguï ñöôïc trôï caáp theo chöông trình naøo cuûa HUD. Neáu quyù vò muoán 
bieát toøa nhaø coù nhieàu caên hoä maø mình ñang cö nguï coù thuoäc baát cöù haïng loaïi naøo sau ñaây 
hay khoâng, thì neân lieân laïc vôùi ngöôøi quaûn lyù.  
 
Neáu toøa nhaø cuûa quyù vò ñöôïc caáp ngaân quyõ theo Ñoaïn 236, 221 (d)(3)/BMIR, Chöông 
Trình Phuï Caáp Tieàn Thueâ (Rent Supplement Program), Ñoaïn 202 - Chöông Trình Cho 
Vay Tröïc Tieáp (Direct Loan Program), Ñoaïn 202/811 - Chöông Trình ÖÙng Tröôùc Tieàn 
Voán (Capital Advance Program), hoaëc ñöôïc trôï caáp theo baát cöù chöông trình 'döïa treân 
döï aùn' hieän duïng naøo theo Ñoaïn 8, vaø caàn ñöôïc HUD pheâ chuaån tröôùc khi sôû höõu chuû chi 
traû sôùm, thì quyù vò coù quyeàn tham gia vaøo - hoaëc ñöôïc thoâng baùo veà, vaø neâu nhaän xeùt ñoái 
vôùi - nhöõng ñieàu sau ñaây:  
 

• Möùc gia taêng soá tieàn thueâ toái ña cho pheùp.  

• Chuyeån ñoåi döï aùn - töø tieän ích do döï aùn bao traû sang tieän ích do ngöôøi thueâ töï traû - 
hoaëc haï giaûm phuï caáp tieän ích cho ngöôøi thueâ.  

• Chuyeån ñoåi caùc ñôn vò cö truù trong döï aùn nhaø ôû ña gia ñình thaønh chung cö hay sang 
muïc ñích söû duïng khoâng phaûi laø cö nguï, hoaëc chuyeån nhöôïng döï aùn cho hieäp hoäi hay 
haõng caàm coá tieàn vay mua nhaø taäp theå.  

• Traû bôùt chuùt ít veà tieàn baûo ñaûm nôï vay mua nhaø.  

• Nhöõng caûi tieán caên baûn mang laïi nhieàu theâm thaét ñaùng keå cho döï aùn.  

• Khoâng gia haïn hôïp ñoàng 'döïa treân döï aùn' theo Ñoaïn 8.  

• Baát cöù haønh ñoäng naøo khaùc coù theå daãn ñeán tình 
traïng chuyeån choã taïm 
thôøi hoaëc laâu daøi cho 
ngöôøi cö nguï khi hoï 
khoâng muoán.  

• Traû tröôùc nôï vay mua 
nhaø.  
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Tham Gia 
(tieáp theo) 

 
Neáu caên nhaø cuûa quyù vò thuoäc hôïp ñoàng 'döïa treân döï aùn' theo Ñoaïn 8, vaø hôïp ñoàng naøy 
saép heát haïn hoaëc bò chaám döùt vaø seõ khoâng gia haïn, thì gia ñình ñöôïc trôï caáp coù theå choïn 
caùch löu laïi theo döï aùn maø gia ñình naøy töøng ñöôïc cö truù vaøo ngaøy xeùt tieâu chuaån cho vaøo 
döï aùn. Gia ñình cö truù trong caên nhaø 
ñöôïc trôï caáp coù theå hoäi ñuû ñieàu kieän 
nhaän phieáu traû tieàn toát hôn. Sôû höõu 
chuû phaûi thoâng baùo tröôùc 1 naêm veà yù 
ñònh töø boû hôïp ñoàng theo Ñoaïn 8. 
Ngöôøi cö nguï coù theå söû duïng phieáu 
theo Ñoaïn 8 taïi baát cöù toøa nhaø naøo 
coù giaù tieàn thueâ naèm trong khoaûng 
cho pheùp. Ngöôøi thueâ hoäi ñuû ñieàu 
kieän chæ ñöôïc nhaän phieáu traû tieàn 
theâm khi hoï löu laïi vôùi döï aùn maø hoï 
töøng cö truù vaøo ngaøy chaám döùt hôïp 
ñoàng theo Ñoaïn 8. Neáu ngöôøi thueâ 
hoäi ñuû ñieàu kieän naøy doïn ñi, thì hoï 
vaãn ñuû tieâu chuaån nhaän phieáu theo 
Ñoaïn 8 nhöng khoâng phaûi laø phieáu 
traû tieàn theâm . Quyù vò cuõng coù quyeàn 
ñöôïc Tham Vaán Chuyeån Choã, vaø 
trong luùc ñoù quyù vò seõ bieát veà nhöõng 
löïa choïn gia cö hieän coù cho mình. 

 
 

Neáu quyù vò soáng trong toøa nhaø do HUD laøm chuû vaø ñang bò baùn ñi, thì quyù vò coù quyeàn 
ñöôïc thoâng baùo veà - vaø neâu nhaän xeùt ñoái vôùi - keá hoaïch cuûa HUD muoán boû toøa nhaø.  

Ngöôøi cö nguï trong gia cö ñöôïc 
HUD trôï caáp ñeàu laø ngöôøi hôïp taùc 
vôùi chuùng toâi vaø vôùi coäng ñoàng cuûa 
hoï. Quy ñònh cuûa HUD cho ngöôøi cö 
nguï quyeàn thuùc eùp ñoøi ñieàu kieän toát 
hôn baèng caùch toå chöùc hieäp hoäi ñoäc 
laäp cuûa ngöôøi cö nguï. Caùc hieäp hoäi 
naøy khuyeán khích ngöôøi cö nguï 
tham gia vaøo nhöõng quyeát ñònh aûnh 
höôûng ñeán gia cö cuûa hoï maø khoâng 
bò chuû baát ñoäng saûn hay ban quaûn lyù 
saùch nhieãu hay traû ñuõa. 

 

 - Boä Tröôûng HUD 
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 Caàn theâm 

Hoã Trôï 
 
Neáu caàn tìm ngöôøi trôï giuùp hoaëc muoán bieát theâm  
thoâng tin, quyù vò coù theå lieân laïc vôùi:  

• Ngöôøi ñieàu quaûn hay ban quaûn lyù baát ñoäng saûn.  

• Ngöôøi ñieàu quaûn döï aùn taïi Vaên Phoøng Chi Nhaùnh Ña Gia Ñình (Multifamily Field 
Office), Trung Taâm Ña Gia Ñình (Multifamily Hub) cuûa HUD, hoaëc Ngöôøi Ñieàu Haønh 
Hôïp Ñoàng (Contract Administrator) taïi ñòa phöông.  

• Vaên Phoøng Chi Nhaùnh cuûa HUD taïi ñòa phöông - http://www.hud.gov/local/index.cfm 

• Cô quan tham vaán veà gia cö trong coäng ñoàng cuûa quyù vò (muoán ñöôïc giuùp ñôõ thì goïi 
ñöôøng daây Tìm Dòch Vuï Tham Vaán Gia Cö cuûa HUD (HUD Housing Counseling Service 
Locator) theo soá 1-800-569-4287).  

• Vaên Phoøng Nhaø ÔÛ Ña Gia Ñình treân Toaøn Quoác cuûa HUD (HUD’s National 
Multifamily Housing Clearinghouse), theo soá 1-800-685-8470, ñeå trình baùo ñieàu quan taâm 
lo ngaïi veà baûo döôõng hay quaûn lyù.  

• Ñöôøng Daây Thöôøng Tröïc thuoäc Vaên Phoøng Thanh Tra cuûa HUD (HUD’s Office of 
Inspector General Hot Line), theo soá 1-800-347-3735, ñeå trình baùo tröôøng hôïp löøa gaït, 
laõng phí, hoaëc quaûn lyù sai traùi.  

• Trích daãn Noäi Quy Nhaø ÔÛ Ña Gia Ñình - 24 CFR Phaàn 245. 

• Maïng Löôùi Toaøn Caàu - http://www.hud.gov 

Neáu quyù vò nghó raèng mình bò kyø thò, hoaëc muoán bieát thoâng tin veà nhöõng ñieàu bò xem laø 
kyø thò gia cö, thì neân goïi 1-800-669- 9777, hoaëc goïi Vaên Phoøng Gia Cö Coâng Baèng vaø Cô 
Hoäi Bình Ñaúng cuûa HUD (HUD Office of Fair Housing and Equal Opportunity) taïi ñòa 
phöông.  

Vaên phoøng söï vuï ngöôøi thueâ/chuû nhaø cuûa chaùnh quyeàn ñòa phöông, vaên phoøng dòch vuï 
phaùp lyù, vaø caùc toå chöùc cuûa ngöôøi thueâ cuõng coù theå cung caáp thoâng tin veà nhöõng quyeàn 
haïn phuï troäi cuûa quyù vò theo luaät leä tieåu bang hay ñòa phöông.  

Coù theå laáy taøi lieäu veà quyeàn haïn vaø traùch nhieäm cuûa quyù vò - treân tö caùch ngöôøi cö nguï taïi 
nhaø ôû ña gia ñình ñöôïc HUD trôï caáp - vieát baèng nhieàu ngoân ngöõ khaùc (khoâng phaûi tieáng 
Anh). Muoán bieát hieän ñang coù caùc baûn duøng ngoân ngöõ naøo, quyù vò neân lieân laïc vôùi Vaên 
Phoøng Nhaø ÔÛ Ña Gia Ñình treân Toaøn Quoác cuûa HUD theo soá 1-800-685-8470. 
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